Data sporzgdzenia prospektu

Stan na dzien sporzgdzenia prospektu

informacyjnego

CZESC OGOLNA

02.03.2026 r

PROSPEKT INFORMACYJNY

L DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper PRZEDSIEBIORSTWO - BUDOWLANO - USLUGOWE
»wEDYNKA” S.A.
KRS 0000132842 Sad Rejonowy w Szczecinie

Adres ul. Bohateréw Warszawy 34/35, 70-340 Szczecin

Numer NIP i REGON

NIP 852-050-84-99 REGON 810011287

Numer telefonu

91 484 11 21, Dziat sprzedazy 91 484 12 51, 505 707 677

Adres poczty elektronicznej

jedynka@jedynka-sa.pl, mieszkania@jedynka-sa.pl

Numer faksu

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.jedynka-sa.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

0 pozwoleniu na uzytkowanie

Adres ul. Parkowa 43, 43a, 43b w Szczecinie
Data rozpoczecia 19.11.2012r..
Data wydania decyzji 27.06.2017 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Osiedle Bukowe - Budynek nr 16 ul. Akwarelowa 10 w Szczecinie

Data rozpoczecia

15.02.2018 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

26.02.2020 r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Osiedle Bukowe - Budynki nr 14i 15
ul. Akwarelowa 39, 41, 43, ul. Akwarelowa 45, 47 w Szczecinie

Data rozpoczecia

21.02.2018 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

12.05.2021 r. - bud.14
23.08.2021 r. - bud. 15

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi sie Nie
postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100 000 zt



mailto:jedynka@jedynka-sa.pl
mailto:mieszkania@jedynka-sa.pl

II1. INFORMACJE

DOTYCZACE

DEWELOPERSKIEGO

NIERUCHOMOSCI I

TERENU

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Adres, numer dziafki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego

ul. Pelikana 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28, 30, 71-698 Szczecin

Dziatka 168/1, obreb 3085,

Numer ksiegi wieczystej

S$Z1S/00152831/6

Istniejgce obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W dziale IV Ksiegi Wieczystej nie ma wpisoéw hipoteki, ani wnioskéw o

wpis

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych

w sgsiedztwie inwestyc;ji
i wptywajgcych na
warunki zycia

Droga publiczna — ulica Krolewskiego

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Numer i data aktu prawnego, nazwa organu
oraz miejsce publikacji

Plan ogélny gminy - Gmina Miasto
Szczecin na dzien sporzadzenia prospektu
nie ma uchwalonego Planu ogdlnego gminy.
Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego - Uchwata Nr XXV1/529/04

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Rady Miasta Szczecina z dnia 20.09.2004 r.,
opublikowana w Dz. U. Woj. Zach-pom. nr 84
poz. 1538 z dnia 19.11. 2004 r.

Miejscowy plan odbudowy

Uchwata Nr XLIII/1086/10 Rady Miasta
Szczecin z dnia 25.01.2010 r, opublikowana
w Dz. U. Woj. Zach-pom. nr 19 poz. 379 z

Inne

dnia 08.03. 2010r

Miejscowy plan odbudowy — Gmina Miasto
Szczecin nie ma uchwalonego Miejscowego
planu odbudowy

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren elementarny P.Z.1001.MN,U.
Przeznaczenie — teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, niskiej, z
dopuszczeniem ustug w parterach
budynkéw. Dopuszcza sie zakres ustug:
handel detaliczny, apteka, filia biblioteki
publicznej, gabinety lekarskie, gabinety
weterynaryjne matych zwierzat, punkt opieki
nad dzie¢mi, punkt przyjec¢ pralniczych, punkt
przyje¢ i naprawy AGD, kawiarenka
internetowa, urzad pocztowo-
telekomunikacyjny, obstuga firm i klientow,
biura, banki, kancelaria prawna, zaktad
fryzjerski, zaktad kosmetyczny, zegarmistrz,
optyk, lokale ekspozycyjno-handlowe, galerie
sztuki, pracownie projektowe, artystyczne i
konserwatorskie. Zakaz lokalizacji obiektéw
handlowych powyzej 400 m2.

PRZEDSIEWZIECIA




Maksymalna intensywno$c¢
zabudowy

Nie okreslono w planie.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

Nie okreslono w planie.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

25%

Maksymalna wysokos¢é
zabudowy

Max. 3 kondygnacje nadziemne, w tym
trzecia kondygnacja uzytkowa w stromym
dachu; nie wiecej niz do wysokosci 12 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

30%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 mieszkanie — 1 miejsce parkingowe

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Na terenie P.Z. 1001.MN,U - zakaz wycinki i
przesadzania warto$ciowego drzewostanu
oraz likwidacji innej zieleni stanowigce;j
element kompozycji zespotu zabudowy lub
zespotu zieleni. Zakaz nie obejmuje cie¢
sanitarnych i realizacji nowych drég i ulic
wskazanych w ustaleniach szczegétowych.
Na terenach MN,U zakaz lokalizacji obiektow
obnizajgcych standard warunkéw
uzytkowania dla funkcji chronionych. Place
parkingowe naziemne powyzej 20 miejsc
realizuje sie z udziatem zieleni krzewiaste;.
Ustala sie 20% wskaznik udziatu powierzchni
zieleni krzewiastej na placu parkingowym.

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa |Nie dotyczy
kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspétczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony [Nie dotyczy

innych terenéw lub obiektéw
podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikac;ji

Obstuga terenu z ulicy Pelikana P.Z.
1013.D. Dopuszcza sie lokalizacje jednego
wlotu do projektowanej ulicy zbiorczej,
przebiegajgcej wzdtuz pétnocno-zachodniej
granicy obszaru planu, w odlegtosci nie
mniejszej niz 150 m od skrzyZzowania ulicy
zbiorczej z ulicg lokalng P.Z.1015.L ul.
Krucza

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w gaz, wode, ciepto, energie
elektryczng, odprowadzenie Sciekow i wod
opadowych realizowane w oparciu o sieci
inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicy
Pelikana P.Z.1013.D

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich

Przeznaczenie terenu

= od poétnocnego zachodu — P.W.4060 KD.Z
— teren drogi publicznej, ulica Profesora
Jana Kroélewskiego, dalej P.W. 4033 M.W.
U. oraz P.W. 4009 M.W. U. — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z
dopuszczeniem ustug wbudowanych w




fragmentéw,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

partery budynkéw mieszkalnych

= od poétnocy dz. 1/175 Sienno 2, PZ 1008
UK (ustugi kultu religijnego — obiekt
sakralny, dom parafialny, kaplica)

= od potudniowego wschodu ul. Pelikana
oraz dz. 168/2 PZ 1002 MN — zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna niska

= od potudniowego zachodu dz. 168/3 P.Z.
1012 ZP ( zielen), dalej ul. Krucza PZ 1015
L (ulica lokalna) ; P.Z. 1023 Ee — stacja
transformatorowa

Maksymalna intensywno$c¢
zabudowy

Nie okreslono w planach.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

Nie okreslono w planach.

powierzchni biologicznie
czynnej

Maksymalna powierzchnia 30%
zabudowy
Maksymalna wysokosé 13 m
zabudowy
Minimalny udziat procentowy |20%

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

1 mieszkanie — 1 miejsce parkingowe

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji

o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: -

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspétczesnej

wymagania dotyczgce ochrony
innych terenéw lub obiektéw

podlegajgcych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie komunikac;ji

warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie




czynnej

nadziemna intensywnosé
zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczgce
przewidzianych
inwestycji w promieniu

1 km od terenu

objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

SIENNO - funkcja dominujgca — zabudowa
mieszkaniowa, ustugi; P.Z.1008.UK — obiekt
sakralny, dom parafialny, kaplica
ZELECHOWA — PARK BRODOWSKI 2 —
funkcja dominujgca — zabudowa
mieszkaniowa, ustugi

ZELECHOWA — PARK BRODOWSKI —
funkcja dominujgca- zabudowa
mieszkaniowa

ZELECHOWA — LACZNA - funkcja
dominujgca — zabudowa mieszkaniowa i
ustugi

ZELECHOWA — HOZA 2 — funkcja
dominujgca — zabudowa mieszkaniowa
ZELECHOWA - HOZA funkcja dominujgca —
zabudowa mieszkaniowa

WARSZEWO — ODOLANY P.W.4001.KM —
Zajezdnia tramwajowa z warsztatami, petla
tramwajowa i autobusowa; inwestycja celu
publicznego

WARSZEWO — WKRZANSKA - funkcja
dominujgca — zabudowa mieszkaniowa,
ustugi, ustugi oswiaty

WARSZEWO — DUNSKA - funkcja
dominujgca — zabudowa mieszkaniowa,
ustugi

WARSZEWO — DUNSKA 2 — funkcja
dominujgca — zabudowa mieszkaniowa
WARSZEWO 3- funkcja dominujgca —
zabudowa mieszkaniowa

WARSZEWO - funkcja dominujgca —
zabudowa mieszkaniowa, ustugi
WARSZEWO 4 — funkcja dominujgca
zabudowa mieszkaniowa niska, ustugi
WARSZEWO 5 — funkcja dominujgca —
zabudowa mieszkaniowa, ustugi

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

W granicach dziatki 168/1 obreb 3085 przy
ul. Pelikana 14-30 oraz w promieniu 1 km od
wskazanego terenu inwestycyjnego nie
wydano decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu dla inwestycji, o
ktorych mowa w ustawie z dnia 20 maja
2021 r o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Whpisano na podst. pisma UM Szczecin
znak: WAIiB-VI1.1431.2.4.2025.DS

decyzjach o srodowiskowych

uwarunkowaniach

1. Decyzja Prezydenta Miasta Szczecin z
dnia 14.06.2017 r.WGKIiOS-
11.6220.1.7.2017.DMt o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia
pn.:"Przytagczenie nowego osiedla

mieszkaniowego planowanego w rejonie ul.



file:///.///SD1/deweloperskim

Szosa Polska — ul. Policka do systemu
cieptowniczego SEC Sp. z o.0.

2. Decyzja Prezydenta Miasta Szczecin z
dnia 25.07.2017 r. WGKiOS-
11.6220.1.16.2017.DMt o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.:
,Rozbudowa systemu cieptowniczego SEC
Sp. z 0.0. w rejonach ulic Dunska-
Szczecinska-Kalinowa oraz przy ul. Floriana
Krygiera do osiedli mieszkaniowych
zlokalizowanych w Warzymicach”.

3. Decyzja Prezydenta Miasta Szczecin z
dnia 25.04.2018 r. WGKiOS-
11.6220.1.57.2017.DMt o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.:
,Rozbudowa systemu cieptowniczego SEC
Sp. z 0.0. w rejonach ulic Dunska —
Szczecinska — Kalinowa oraz ul. Floriana
Krygiera do osiedli mieszkaniowych
zlokalizowanych w Warzymicach”.

4. Decyzja Prezydenta Miasta Szczecin z
dnia 22.06.2022 r., WGKIiOS-
11.6220.1.59.2021.KM o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.:
L,Zespot wielorodzinnej zabudowy
mieszkalnej wraz z zagospodarowaniem
terenu w rejonie ulic Mate Bfonia,
Swiergotki, i kgcznej w Szczecinie

( dz. nr 3/144, 3/186, obreb 3085 Szczecin)”.
5. Decyzja Prezydenta Miasta Szczecin z
dnia 24/06.2021r., WGKiOS-
11.6220.1.9.2021.DD o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.:
"Budowa zespotu zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej wraz z infrastrukturg
techniczng na terenie dz. nr 3/145 obreb
3085 w Szczecinie przy ul. Przepiorki”.

6. Decyzja Prezydenta Miasta Szczecin z
dnia 07.11.2022 r. , WOSTr-
11.6220.1.21.2022.MR o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.:
,Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
,Osiedle na Klifie” dz. nr 12/16, 12/17, 12/18
obreb 3030 Szczecin, ul. Ostrowska”.

7. Decyzja Prezydenta Miasta Szczecin z
dnia 22.07.2020r., WOSr-
11.6220.1.31.2020.DD o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.:
L,Budowa dwdch zespotéw budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych (5A i 5B) z
garazaOmi podziemnymi i niezbedng
infrastrukturg techniczng, ul. Ostrowska, 71-
757 Szczecin, dziatka nr 11/11 obreb 3030 w
Szczecinie”.

Whpisano na podst. pisma UM Szczecin znak:
WOSr-I1V.604.4.2025r

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy




mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
przedsiewzieciem

mogace mie¢ znaczenie

dla

terenu  objetego

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej

Zezwolenie na budowe Trasy Pdtnocne;j -
etap Ill - budowa nowej ulicy od ul. Lgcznej
do ul. Szosa Polska w Szczecinie

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
linii kolejowej

Wedtug najlepszej wiedzy Dewelopera i
publicznie dostepnych dokumentow taka
decyzja nie zostata wydana.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego

Wedtug najlepszej wiedzy Dewelopera i
publicznie dostepnych dokumentow taka
decyzja nie zostata wydana.

decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych

Wedtug najlepszej wiedzy Dewelopera i
publicznie dostepnych dokumentow taka
decyzja nie zostata wydana

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

Wedtug najlepszej wiedzy Dewelopera i
publicznie dostepnych dokumentow taka
decyzja nie zostata wydana

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej  inwestycji w
zakresie sieci przesytowej

Wedtug najlepszej wiedzy Dewelopera i
publicznie dostepnych dokumentow taka
decyzja nie zostata wydana

decyzja o ustaleniu lokalizacji

Wedtug najlepszej wiedzy Dewelopera i

regionalnej sieci |publicznie dostepnych dokumentow taka
szerokopasmowe;j decyzja nie zostata wydana

decyzja o ustaleniu lokalizacji Wedtug najlepszej wiedzy Dewelopera i
inwestycji w zakresie |publicznie dostepnych dokumentdw taka
Centralnego Portu |decyzja nie zostata wydana
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na |Wedtug najlepszej wiedzy Dewelopera i

realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

publicznie dostepnych dokumentow taka
decyzja nie zostata wydana

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej  inwestycji w
sektorze naftowym

Wedtug najlepszej wiedzy Dewelopera i
publicznie dostepnych dokumentow taka

decyzja nie zostata wydana.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak nie
budowe

Czy pozwolenie na budowe tak nie
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe tak nie

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 1341/21 z dnia 30.12.2021 r. wydana przez Prezydenta Miasta
Szczecin

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Bud. A — Ul Pelikana 14, 16, 18 — 13.11.2025 r.
Bud. B — Ul. Pelikana 20, 22 - 02.12.2025 r.
Bud. C — Ul. Pelikana 24, 26, 28, 30 — 23.12.2025 ..

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. 22023 . poz. 682, z
pbzn. zm.), oraz oznaczenie

Nie dotyczy




organu, do ktérego dokonano
zgtoszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Nie dotyczy - budowa ukonczona.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 3 budynki mieszkalne wielorodzinne

Rozmieszczenie
budynkéw
nieruchomosci

Budynek A ustawiony prostopadle wzgledem
budynku B. Budynek C w ksztatcie litery C
Odstepy pomiedzy budynkami

Budynek A od budynku B — 14,03 m
Budynek B od budynku C 11,60 m

na

Sposodb pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

wg PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposéb
i procentowy udziat
zrodet finansowania

Zrealizowana inwestycja zostala sfinansowana
w 100% ze sSrodkow wiasnych

Rodzaj posiadanych
Srodkéw finansowych

W nastepujgcych

przedsiewziecia instytucjach
deweloperskiego lub finansowych (wypetnia
zadania sie w przypadku
inwestycyjnego kredytu)
Srodki ochrony nabywcoéw | Otwarty Zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy
) :
“"EIEZIEaI'"e“&. ,
Wysokosc¢ stawki 0,1%

(Sktadke optaca Deweloper ze sSrodkéw nie
pochodzacych ze srodkéw Nabywcow
wptaconych na Zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy)

procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski
Fundusz
Gwarancyjny

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
Srodkéw nabywcy

Zgodnie z art. 15 Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, z dnia 20 maja 2021 r. Bank wyptaca deweloperowi srodki
pieniezne wplacone przez nabywce na zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy, o ktérej mowa w
art.2 ust. 1 pkt 2 lub ust.2 Ustawy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgode
habywca.

Nazwa instytucji
zapewniajgcej
bezpieczenhstwo
Srodkéw nabywcy

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna z siedziba
w Warszawie

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Nie dotyczy — budowa ukonczona w 100%.




Dopuszczenie
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

W przypadku zmiany przepiséw prawnych dotyczgcych podatku od towaréw i
ustug, cena zostanie ostatecznie skalkulowana z uwzglednieniem przepisow
prawa, a w szczegolnosci przepisow okreslajgcych odpowiednie stawki
podatku od towaréw i ustug, obowigzujgcych na dzien zawarcia umowy
przeniesienia wtasnosci lokalu wraz z prawami zwigzanymi.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
Z umow,

o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia

20 maja 2021r.0
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z art. 43 Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, z
dnia 20 maja 2021 r., nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy, o ktérej mowa
w art.2 ust. 1 pkt 2 i pkt 2 Ustawy:

1) jezeli umowa nie zawiera odpowiednio elementow , o ktérych mowa w
art.36 w/w ustawy
2) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjgtkiem
zmian o ktérych mowa w art. 35 ust.2;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatgcznikach , na podst. ktérych zawarto umowe sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nie przeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z
umowy w terminie z niej wynikajgcym,

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa
w art. 10 ust.1;
8) b dew . . i
zobowigzania-dojejudzielenia; - nie dotyczy

9) w przypadki niewykonania przez dewelopera obowigzku , o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okre$lonym w tym przepisie

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienie wady istotnej,
o ktéorym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podst. Art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo do
odstgpienia od umowy w terminie 30 dni od jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust.1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120 — dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajgcych z umowy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do
odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo do
odstgpienia od umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3.

— nie dotyczy

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo do
odstgpienia od umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust.1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku niespetnienia przez
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nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub wysoko$ci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzsze;.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku niestawienia sie
nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba
7e niestawienie sie nabywcy spowodowane jest dziataniem sity wyzszej.

Art. 44

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust.1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy
wolno odstgpi¢ od umowy, za zaptatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktorym mowa wart.43 ust.1, umowa uwazana jest za niezawartg, a nabywca
nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednaki nie pdzniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia habywcy o odstgpieniu od
umowy, zwroci¢ nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank z
otwartego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskiej — nie dotyczy

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, informacje o wysokosci srodkéw zwréconych
nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie zwrotu tych
Srodkow-

Art. 45

1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen i jest zZtozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy przez dewelopera na podst. Art.
43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z
ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:
1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebne;j

wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i
wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wrasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; - Nie dotyczy — brak obcigzenia hipotecznego

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw

nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
0 zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
- Nie dotyczy — brak obcigzenia hipotecznego

Informujemy o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang

zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej
Informaciji Krajowego Rejestru Sgdowego;




3) pozwoleniem na budowe, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym;

6) ostatecznymii prawomocnymi decyzjami o pozwoleniu na uzytkowanie budynkow;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu uzytkowego — garazu (wyciagiem), gdy taki akt zostat
sporzadzony,

9) wzorem Oswiadczenia gwarancyjnego;

[l. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Powszechnej Kasie Oszczednosci Bank Polski z siedziba w Warszawie,
prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz.
680 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona s$rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Powszechnej Kasie
Oszczednosci Banku Polskiego z siedzibg w Warszawie,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznoéci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkdéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski z siedziba w Warszawie korzysta takze z nastepujacych
znakow towarowych: PKO BP S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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