
 
​ ​ ​ ​ ​ ​ ​ ​           Szczecin, dnia  08.08.2025r 
 
 
 
 
 
 

INFORMACJA O NIERUCHOMOŚCI 
 

           Budynek nr 15 - ul. Akwarelowa 45, 47 w Szczecinie 
 

 
 
 
 
CZĘŚĆ OGÓLNA 
 
 
I.   DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE PRZEDSIĘBIORCY 
 
 
DANE  PRZEDSIĘBIORCY 
 

 
Przedsiębiorca 

 
Przedsiębiorstwo Budowlano-Usługowe „Jedynka” S.A. 

KRS Nr 0000132842 
 

Adres 
 

al. Bohaterów Warszawy 34/35, 70-340 Szczecin 
 

 
Numer NIP i REGON 

 
NIP 852-050-84-99 

 
REGON 810011287 

 
Numer telefonu  

91 484 12 51,    91 484 25 64 
 

 
Adres poczty elektronicznej 

 
jedynka@jedynka-sa.pl 

 
 

Numer faksu 
 

91 484 29 04 
 

 
Adres strony internetowej 

przedsiębiorcy 

 
www.jedynka-sa.pl 
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II.    INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI  
 
 
INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU 
 
 
Adres i nr działki ewidencyjnej 
 

 
                      ul. Akwarelowa 45,47 w Szczecinie,    
                   Działka nr 30/7  obręb 4161 ( Dąbie 161) 
 

 
Numer księgi wieczystej 
 

 
                                KW nr SZ1S/00125491/2 

Istniejące obciążenia hipoteczne 
nieruchomości lub wnioski o 
wpis w dziale czwartym księgi 
wieczystej 

 
                                                 Nie dotyczy 

 
 
 
 

Plan zagospodarowania 
przestrzennego dla sąsiadujących 

działek 
 

 
przeznaczenie w planie 

 
Funkcja dominująca - mieszkalnictwo 

 
 
   dopuszczalna wysokość  
             zabudowy 
 

 
17m 

 

 
dopuszczalny procent 

zabudowy działki 

 
Maksymalna intensywność zabudowy netto: 

-0,85 przy średniej ważonej liczbie 
kondygnacji 3,1-4,0 

- 0,95 przy średniej ważonej liczbie 
kondygnacji 4,10-5,0 

-1,15 przy średniej ważonej liczbie 
kondygnacji 5,10-7,0 

- 1,30 przy średnie ważonej liczbie 
kondygnacji 7,10-9,0 

-1,40 przy średniej ważonej liczbie 
kondygnacji 9,10-11,0 

-1,50 przy średniej ważonej liczbie 
kondygnacji 11,1-13,0 

-1,65 przy średniej ważonej liczbie 
kondygnacji 13,1-16,0 

 
 
Informacje zawarte w publicznie 
dostępnych dokumentach 
dotyczących przewidzianych 
inwestycji w promieniu 1 km od 
przedmiotowej nieruchomości, w 
szczególności w budowie lub 
rozbudowie dróg, budowie linii 
szynowych oraz przewidzianych 
korytarzach powietrznych, a 
także znanych innych 
inwestycjach komunalnych, w 
szczególności oczyszczalniach 
ścieków, spalarniach śmieci, 
wysypiskach, cmentarzach 

 
Przewidziano rezerwację terenu pod budowę szkoły podstawowej, przedszkola, 
żłobka, przychodni oraz drogi lokalnej (D.01- D.B.01.MW). 
Teren objęty preferencją dla obiektów sportu powszechnego i rekreacyjnych 
oraz obiektów o dużym zatrudnieniu (D.01- D.B.01.MW). 
Przewidziano usługi publiczne o charakterze niekomercyjnym - rozbudowę 
Szpitala „Zdroje” o nowe oddziały. (D.67- D.Z.17). 
Rezerwacja terenu dla zbiornika retencyjnego wód Chojnówki 
(D.44-D.Z.16.MJ). 
Projektuje się elektroenergetyczną linię napowietrzną najwyższego napięcia 
(D.01- D.B.01.MW, D.67- D.Z.17). 
Wg nowego studium uwarunkowania i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego Miasta Szczecin  obszar położony w strefie nalotów Lotniska 
Szczecin-Dąbie. 
Teren objęty strefą ochronną Szczecińskiego Parku Krajobrazowego „Puszcza 
Bukowa”. 
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INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 
 
 
Numer pozwolenia na budowę 
oraz nazwa organu, który je 
wydał 

 
Znak: WUiAB-I.6740.474.2017.HN, UNP:71522/WUiAB/-I/17 
decyzja nr 88/18 z dnia 16.01.2018r. wydana przez Prezydenta Miasta 
Szczecin 
 

 
Informacja o 
prawomocnym 
pozwoleniu na 
użytkowanie 
 

 
 
                        Decyzja:   ROP.5121.116.4088.2021.PW z dn. 23.08.2021r. 
 

 
Opis 
nieruchomości 

 
liczba budynków 
 

 
1 

 
Rozmieszczenie ich na 
nieruchomości (należy podać 
minimalny odstęp pomiędzy 
budynkami) 
 

 
Budynek dwuklatkowy  
(5 kondygnacji nadziemnych, 1 podziemna z garażami) 
 
 

 
Sposób pomiaru 
powierzchni 
lokalu 
mieszkalnego  
 

 
 

                                              Zgodnie z normą PN-ISO 9836:1997 

 
 
 
 
INNE INFORMACJE 
 
 

1.​ Inwestycja sfinansowana w 100% ze środków własnych przedsiębiorcy. 
2.​ Zgodnie z art. 3 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub 

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym:  
1) do umów przeniesienia własności lokalu mieszkalnego oraz praw niezbędnych do korzystania z tego 
lokalu  
2) do umów  przeniesienia własności lokalu użytkowego gdy umowa taka zawierana jest wraz z 
umową wskazaną w punkcie 1) powyżej i dotyczą tego samego przedsięwzięcia deweloperskiego lub 
zadania inwestycyjnego   
mają zastosowanie przepisy art. 26 ust. 1 pkt 1-8, art. 27 ust. 1, art. 29-32, art. 34 ust. 1 pkt 1 i 2 oraz 
art. 41 ust. 1-3 wyżej cytowanej ustawy i w związku z tym nie mają zastosowania przepisy dotyczące 
środków ochrony wpłat nabywcy  określone w rozdziale 2 wyżej cytowanej ustawy, dotyczące między 
innymi obowiązku prowadzenia otwartego lub zamkniętego mieszkaniowego rachunku powierniczego 
i dokonywania wpłat przez nabywców na taki rachunek.  

 
3.​ Zgodnie z art. 28 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub 

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, lokal niemieszkalny - garaż 
będący przedmiotem umowy sprzedaży nie jest lokalem mieszkalnym i do umowy ustanowienia 
odrębnej własności lokali i sprzedaży nie mają zastosowania przepisy ustawy, w szczególności środki 
pieniężne wpłacone przez nabywcę na poczet realizacji umowy nie są objęte ochroną przewidzianą w 
art. 4 ustawy. 
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Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem 
umowy z: 
1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 
2) kopią aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sądowego; 
3) kopią pozwolenia na budowę; 
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera  za ostatnie dwa lata; 
5) projektem budowlanym 
6) kopią decyzji o pozwoleniu na użytkowanie budynku; 
7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 
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